投资性房地产学习情境设计

教学要求
掌握投资性房地产的范围。投资性房地产仅限于已出租的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用权、已出租的建筑物。

掌握投资性房地产的确认和计量。投资性房地产的确认和初始计量与固定资产、无形资产一致。企业通常应当采用成本模式对投资性房地产进行后续计量，在满足特定条件时可以采用公允价值模式计量；但是，企业只能选择一种计量模式对其所有投资性房地产进行后续计量，不得同时采用两种计量模式。

熟悉投资性房地产的转换、减值和处置。
教学重点

企业通常应当采用成本模式对投资性房地产进行后续计量，在满足特定条件时可以采用公允价值模式计量；但是，企业只能选择一种计量模式对其所有投资性房地产进行后续计量，不得同时采用两种计量模式。
教学难点

房地产的转换是指房地产用途的变更，即投资性房地产转换为自用房地产，自用房地产或作为存货的房地产转换为投资性房地产。只有采用成本模式计量时才考虑减值的问题。在采用公允价值模式计量时，处置投资性房地产要充分考虑对当期损益的影响。
课时安排

本章安排4课时。其中，理论讲授3.5课时，实验0.5课时
教学大纲

第一节  投资性房地产的核算范围

一、投资性房地产的定义
二、投资性房地产的特征

（一）投资性房地产是一种经营性活动

（二）投资性房地产在用途、状态、目的等方面区别于自用房地产和用于出售的房地产

（三）投资性房地产的后续计量有两种模式

三、投资性房地产的范围

（一）已出租的土地使用权

（二）持有并准备增值后转让的土地使用权

（三）已出租的建筑物

第二节  投资性房地产的初始计量

一、投资性房地产的确认条件和确认时点

二、投资性房地产的初始计量
（一）外购的投资性房地产

（二）自行建造的投资性房地产

（三）非投资性房地产转换为投资性房地产

第三节  投资性房地产的后续计量

一、投资性房地产的后续计量
（一）采用成本模式进行后续计量的投资性房地产
（二）采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产
（三）投资性房地产后续计量模式的变更
二、投资性房地产的后续支出
（一）资本化的后续支出

（二）费用化的后续支出

第四节  投资性房地产的用途转换

一、投资性房地产转换日的确定
二、非投资性房地产转换为投资性房地产

（一）采用成本模式对非投资性房地产转换为投资性房地产的后续计量

（二）采用公允价值模式对非投资性房地产转换为投资性房地产的后续计量

三、投资性房地产转换为自用房地产
（一）采用成本模式进行后续计量的投资性房地产转换为自用房地产

（二）采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产转换为自用房地产

第五节  投资性房地产的减值和处置

一、投资性房地产的减值
二、投资性房地产的处置

（一）采用成本模式计量的投资性房地产的处置

（二）采用公允价值模式计量的投资性房地产的处置

主要概念 

1．投资性房地产的定义
2．投资性房地产的后续计量有两种模式

3．投资性房地产的范围

4．已出租的土地使用权

5．持有并准备增值后转让的土地使用权

6．已出租的建筑物

7．采用成本模式进行后续计量的投资性房地产
8．采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产
9．投资性房地产的用途转换

实验 

1．能够准确认定出企业的投资性房地产并将其重分类。

2．理解并能够应用投资性房地产采用公允价值计量模式的条件。

3．能够运用不同计量模式下的会计处理方法解决具体会计问题，并能清晰表达结论。

4．能够进行相关运算并将有关会计信息在财务报告中列报和披露。
